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K, HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL Arenden nr
1 NAMNDEN I STOCKHOLM 2022-02-14 1642-21

[Bd Hyresnimnden BESLUT 2421-21
Samma dag Rotel 7

Namnden
Hyresrddet Eva Reldén, ordforande
Carl-Johan Kastengren och Henry Nilsson, dvriga ledamoter

Protokollforare
Gruppjuristen Isamar Yacoub

Plats for sammantrade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Urvidersklippan Storre 21, Urvadersgrand 6, Stockholm

Sokande

Brf Kapten Simon Urvéder 1 Stockholm, 769604-3160
Urviadersgrand 6 B

116 46 Stockholm

Naérvarande genom ombud

Ombud: Adam Mokos

Hallgvist & Jansson Bostadsjuristerna AB
Hollédndargatan 22

113 59 Stockholm

Bitrads av: Ulf Gabrielsson, ordforande

Motpart

1. MAJ Yvonne Tornlind, 19550218-8922
Urvadersgrand 6 B Lgh 1401

116 46 Stockholm

Narvarande personligen

Bitrdds av: Stig Henriksson

2. EMMA Margareta Svedell, 19740518-0089
Urviddersgrand 6 B Lgh 1402

116 46 Stockholm

Nérvarande personligen

3. Mattias Svedell, 19731218-1477
Beckbriannarbacken 3 1tr

116 35 Stockholm

Naérvarande personligen

Besoksadress Oppettider Postadress E-post

Sicklastraket 1, Nacka mandag—fredag Box 67 hyresnamndenistockholm@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats

08-561 665 00 www.hyresnamnden.se Info om

personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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Ingrepp i ldgenhet

Maj Tornlind ger in fullmakt for Stig Henriksson att i drendet foretrdda henne,

aktbil. 45.

Hyresndmnden beslutar att handlédgga drendena 1642—-21 och 2421-21 gemensamt
vid sammantrédet. Ett for drendena gemensamt protokoll uppréttas och dagbokfors 1

det forstnimnda av dessa tva drenden.

Ordféranden gar i korthet igenom handlingarna 1 drendet och foljande antecknas.
Bostadsréttsforeningen Kapten Simon Urvader 1 Stockholm (bostadsréttsforeningen)
har inkommit med en ansokan till hyresnimnden den 4 februari 2021 att godkénna
rivning av balkongkonstruktion pa bostadsrittsforeningens byggnads sluttande
yttertak, pd Urvddergrind 6 b, ldgenhet 1401 och 1402. Foreningen har hianvisat till
ett stimmobeslut den 26 november 2020. Bostadsrittshavarna har begirt vissa

atgirdanden samt ekonomisk kompensation.

Ordforanden redogdr for ramen for hyresndmndens provning i denna drendetyp och
upplyser om att nimnden enbart kan besluta om att godkédnna eller inte godkénna ett
stimmobeslut om ombyggnad eller tillbyggnad och som innebér att en
bostadsréttsligenhet kommer att fordndras. Talan avseende faststéllelse fors vid

allmén domstol liksom talan om erséttning m.m.

Hyresndmnden forordnar om paus.

Adam Mokos: Bostadsrittsforeningen, sdsom den slutligen bestimmer sin talan,

menar att balkongerna inte utgdr en del av ligenheterna vilket framgér av

upplételseavtalet. Det innebér att de ingrepp for vilka foreningen ansdkt om
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godkénnande inte krdver hyresnimndens godkidnnande. Bostadsrittsforeningen begir

att hyresndmnden istéllet avvisar drendet.

Ordféranden klargor att om bostadsréttsforeningen anser att det ar friga om atgérder
som inte innebér ingrepp i bostadsritt, sa faller provningen utanfor hyresndmndens
behorighet. Hyresndmnden har emellertid mdjlighet att inom ramen for medling ta
upp sadana fragor, men kan alltsé inte fatta nagot beslut vad géller sddana fragor.

Medling forutsétter att bada parter &r villiga att medverka till en forlikningsslosning.

Forlikningsdiskussioner fors, dven 1 samtal enskilt med s6kanden respektive

motparterna.

Foreningen lidgger fram foljande medlingsbud, som géller fram till midnatt 1 dag.

1. Den takterrass som en annan bostadsrattshavare har samt de terrasser som
motparterna erbjuds bygga ska behandlas lika 1 formellt hidnseende.

2. Efter ett uppforande av terrass ska respektive motpart betala avgift for
foreningens framtida underhdll av terrassen, for nirvarande 2 940 kr per ar.

3. Motparterna far del av de arkitektritningar avseende terrasserna, vilka finns.
Bygglov for de aktuella terrasserna finns, vilket géller till 1 juni.

4. Respektive medlem har att ombesorja den konstruktionsritning och det
starttillstdnd som krévs for byggnation, jamte ev. senare bygglov.

5. Foreningen atar sig medlingsvis att, vid 6verenskommelse, inom en ménad
aterbetala de belopp om for Maj Tornlind 21 783 kr resp. for Emma och
Mattias Svedell 23 541 kr, som dessa menat att de betalat extra 1
upplatelseavgift for resp. ligenhet.

6. Foreningen dr beredd att godkénna en sedvanlig anskan om byggnation av
terrass under forutsittning att ansdkan innehaller en héllbar plan avseende
utforande och utforare.

7. Foreningen dtar sig medlingsvis att, vid 6verenskommelse, 1 samband med
att, efter erforderliga tillstdnd, arbeten paborjas avseende uppforande av

respektive terrass, betala ersittning till Maj Térnlind med 35 000 kr
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respektive till Emma och Mattias Svedell med 35 000 kr. Denna erséttning
motsvarar en uppskattad kostnad for utbyte av aktuellt fonsterparti.
8. Foreningen utfor och bekostar borttagande av de aktuella konstruktionerna

vid de tva ldgenheterna.
Foreningen patalar att den avser att omgéende bestélla borttagandet av de nuvarande
konstruktionerna och att detta kommer att ske utifrdn samt att foreningen forutsatter

medlemmarnas fulla medverkan.

Sammantréadet, som pagick kl. 9.20 till 11.05 med paus 9.40 till 9.45, forklaras

avslutat och hyresndmnden avkunnar 1 parternas nirvaro foljande

BESLUT

Ansokningarna avvisas.

Skal

Eftersom ndmnden inte med stéd 1 lagen (1973:188) om arrendendmnder och

hyresnamnder eller annars kan prova begéran, ska ansokningarna avvisas.
Hur man overklagar, se bilaga

(Svea hovritt senast den 7 mars 2022)

Isamar Yacoub

Protokollet justerat 2022-02-18/ER



Anvisningar for 6verklagande — HAN ¢ Producerat av Domstolsverket, Avd. fér domstolsutveckling ¢ 2018-11

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Har far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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