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Handlaggare Till
Anneli Runefelt Stadsbyggnadsnamnden
Telefon +46 08-50827465

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av
gardshus, Urvadersklippan Storre 21,
Urvadersgrand 6B, Sodermalm

Forslag till beslut

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av gardshus med yttre
dndringar for tva ytterligare bostdder avslas med stdd av 9 kap. 30§
plan- och bygglagen, PBL

Sammanfattning

Gardshuset ar placerat helt pA mark som inte far bebyggas. Enligt
detaljplan far gardshus kvarstd med ombyggnadsritt men utan
nybyggnadsritt. Det innebér att inga tillbyggnader eller &ndrade
anvindningar dr mdjliga enligt 39 § BS fran ar 1959.

Forslaget innebdr tillbyggnader pa planstridigt placerad byggnad,
vilket inte 4r mojligt enligt 9 kap 30 § PBL. Befintliga avvikelser
bedoms inte heller vara liten avvikelse 1 plan- och bygglagens
mening som &r forenlig med planens syfte. Ansdkan bor dirmed
avslés.
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Ansokan

Atgéirder som ingar i ansékan

Tillbyggnader pa gardshus for tvd nya bostédder, tva takterrasser, tva
takkupor, tva fonster i tak och tva fonster i gardsfasad mot Oster.
Tillkommande bruttoarea dr 60 m? BTA pa vindsplan.

Fakta om ansdkan
Fastighetsbeteckning Urviadersklippan Storre 21 (tidigare 13+18)

Fastighetsdgare Brf Kapten Simon Urvéder I Stockholm

Sokande Brf Kapten Simon Urvéder 1 Stockholm,
Maritha Sonnebro

Kontrollansvarig Daniel Eriksson

Ansokan inkom 2018-02-06

Ansokan komplett 2018-02-06

Handlaggare Anneli Runefelt

Beslutsfattare Stadsbyggnadsndmnden

Underlag for bedomning av ansokan

Handlingar som ingar i beslutet
Ritningar, 2 st inkom 2018-02-06

Beskrivning av befintlig byggnad/omrade

Bostadshus med gathus och sammanbyggt gardshus uppfordes ar
1907 efter ritningar av Dorph och H66g arkitekter.

Husets vindsutrymmen utnyttjades for forrad.
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Flygbild av gardshuset sett frén norr

Gallande lagar och foreskrifter

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggforordningen (SFS 2011:338) PBF.
Miljobalken (SFS 1998:808) MB.

Tillampliga bestammelser

Det behovs bygglov for tillbyggnad enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2
PBL.

Det behovs bygglov for ytterligare bostad enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3b PBL.

Det behovs bygglov for yttre dndringar enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3¢ PBL.

Gallande planer for fastigheten

For fastigheten géller detaljplan P1 7865 fran ar 1981. Fastigheten
ska anvéndas for bostadsdndamal, och for befintliga gardshus pa
mark som inte far bebyggas giller ombyggnadsritt.
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Del av detaljplan Pl 7865 med gérdshuset markerat med blé linje

Kulturhistoriskt varde
Byggnaden utgodr en del av riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden (AB 115) med stdd av miljobalken, MB.

Byggnaden ér gulklassad av Stockholms stadsmuseum och ingér i
omrdde med bebyggelse av sdrskilt kulturhistoriskt intresse.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt s3 att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas enligt 2 kap. 6 §
tredje stycket PBL.

Yttrande fran s6kanden
Inget yttrande 6ver forslag till beslut har inkommit &nnu.

Yttranden fran sakagare
Kénda sakdgare har inte behdvt erbjudas mojlighet att lamna
synpunkter. Inga negativa synpunkter har inkommit.

Yttranden fran remissinstanser
Arendet har inte behdvt remitterats till ndgon.
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En branddérr skiljer &v
trapphuset pd vindsplan

A

Vindsplan
1:100 .

Planlésning fér féreslagna bostéder (med fénster fér brandutrymning och
branddérr i trapphuset pé vaningen under)

EMALA 1160

Snedbilder av férslaget med taklyft for tva nya bostader pa vind

Bedomning och motivering

Overensstimmelse med detaljplan
Gaérdshuset &r placerat helt pa mark som inte far bebyggas.
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Enligt planbestimmelserna far gdrdshus kvarsta med
ombyggnadsritt men utan nybyggnadsritt. Det innebér att inga
tillbyggnader eller dndrade anvéndningar dr mojliga enligt 39 § BS
frén &r 1959.

=Tr400

— Befintlig byggnad
4 med ombyggnadsritt

Y = Befintlig byggnad

o utan embyggnadsratt
ustrotionsplan, ej avsedd aott foststdllas i
Skala I:1000 [ wvoragnodsran

1959 . Kr 612 1563

: - 75 8.

Till nybyggnad hénféres:

a) uppforande av helt ny byggnad; _

b} till- eller pabyggnad av forut befintlig byggnad;

c) ombyggnad eller annan findring med avseende & byggnads ytire eller
inre uiférande av s genomgripande beskaffenhet, att den kan anses jam-
“forlig med ombyggnad;

d) byggnads inredande helt eller delvis till visenlligen annat dndamal &n
det vartill byggnaden forut varilt anvénd;

@) sadan firindring d4v byggnad, som medfir att hyggndden kommer att
strida mot faststdlld generalplan, stadsplan, byggnadsplan eller utomplans-
bestimmelser; samt

f) annan férindring av byggnad, vilken i befintligt skick strider mot plan
‘eller bestdmmelser som nyss sagls, sivida ej friga ar om bostadsbyggnad
med higst tva bostadsligenheter eller dértill horande uthus,

Vad ovan i denna paragraf sladgas skall ej medféra att sdsom nybyggnad
anses anordnande av virmeledning eller vattenklosett eller andra hygieniska
forbittringar i befintlig byggnad som, dven om siddan anordning ej medgi-
ves, maste anlagas komma att kvarstd under lingre tid.

Lamplighet for avsett andamal
Utrymmet for de sma bostadsldgenheterna (29 m? och 32 m?) med
rumshdjder under 2,4 meter i vissa delar bedoms som otillrackligt.

Tillbyggnaderna och yttre dndringarna uppfyller inte kraven pa
lamplig placering och utformning med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Taklandskapet utgor en viktig del av den klassiska stenstaden
Stockholm och bevarandet av dess karaktér och bebyggelse har hog
prioritet enligt dverskiktplanen for Stockholm, OP 2018.
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Utformningsbedémning

Takformen pa gardshuset dndras och takytorna kompletteras med
takkupor, fonster och takaltaner. Helhetsverkan i kvarteret gir
forlorad, vilket inte &r forenligt med kraven i 2 kap. 6 § PBL.

Kontoret bedomer att dndringarna tillsammans inte uppfyller kravet
pa varsamhet mot byggnadens karaktirsdrag enligt 8 kap. 17 § PBL.

Tillganglighet och anvandbarhet

De nya bostdderna beddms inte uppfylla grundlaggande krav pa
tillgédnglighet och anviandbarhet for rorelsehindrade. Badrummen ar
for sma och beviljat avsteg frén kravet fran tillgénglighet till
entréplanet ar en fOrutsittning.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedémning och motivering
Forutséttningarna for att lov ska kunna ges framgér av 9 kap. 30§,
PBL. Byggnadsverk och fastighet méste 6verensstimma med
detaljplanen, eller sd maste avvikelsen ha godtagits tidigare,
dessutom maste tillkommande avvikelser, tillsammans med
befintliga avvikelser utgora en liten avvikelse i PBLs mening.

Forslaget innebir tillbyggnader pa planstridigt placerad byggnad,
vilket inte dr mdjligt enligt 9 kap 30 § PBL. Avvikelserna bedoms
inte heller vara liten avvikelse 1 plan- och bygglagens mening som
ar forenlig med planens syfte. De nya bostdderna beddms ocksa
vara olampligt utformade och placerade da de blir otillgéngliga.

Vid en sammanvigd beddmning saknas ddrmed forutsittningar for
att bevilja bygglov for de ansokta atgdrderna.

Bilagor
1. Yttrande fran s6kanden (bildggs sa snart det inkommit)
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